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wirkungsbereich

Stellung zur
Bauordnung

Erschliessung

DUl Caiay v

.

A. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Der Wirkungsbereich der Sonderbauvorschriften gilt
fiir das durch den Ueberbauungsplanperimeter umran-
dete Gebiet.

Art. 2

Soweit die Sonderbauvorschriften nichts anderes be-
stimmen, gelten die Vorschriften der Bauordnung der
Gemeinde Biel.

Art. 3

31.

]Die im Ueberbauungsplan festgelegten Strassen, Fuss-
ganger- und Fahrradwege gelten als Basiserschliessungs-
anlagen nach Art. 71 BauG.

2A11e iibrigen Erschliessungsaniagen gelten als Detail-
erschliessung nach Art. 73-78 BauG.

3Berglich Erschliessungszeitpunkt gilt fir das Plan-
gebiet Art. 72 BauG.

Januar 1934



Berechnung der
Abstellpldtze

l. Grenzabstand
a) allgemein

b) vorspringende
Bauteile

2. Gebdudeabstand

B. BAUPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

[. Abstellplatze

Art. 4

Fiir die Berechnung und Erstellung der Abstellplatze fir
Motorfahrzeuge sind Art. 37-39 der BauV massgebend.

[1. Bauabstande

Art. 5

Im ganzen Plangebiet gilt vorbehaltlich der Bestimmun-
gen der eidgendssischen Arbeitsgesetzgebung ein Grenz-
abstand von mindestens 5.00 m. Fiir Gebdudeteile, die
eine Hohe von 10 m Uberschreiten, ist ein um das Mass
der Mehrhdhe vergrosserter Grenzabstand zu wahren.

Art. 6

]Vorspringende offene Bauteile wie Vorddcher, Rampen
und Aussentreppen etc. durfen im Maximum 1.50 m in
den Grenzabstand hineinragen.

2Vorspringende technische Bauteile wie RGhren, Schich-
te, Leitungen und &hnliches diirfen bis Maximum 1 m in
den Grenzabstand hineinragen, sofern ihre Lange 1/4
der entsprechenden Fassadenldnge nicht ubersteigt.

Art. 7

1 .. . ..
Der Gebdudeabstand setzt sich aus zwei minimalen
Grenzabstanden zusammen.

2Auf demselben Grundstiick oder bei gemeinsamer Projek-
tierung der Bauten entfallen die vorgeschriebenen Ge-
baudeabstdnde, vorbehaltlich der Bestimmungen der eid-
genossischen Arbeitsgesetzgebung.
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Bereinigte Fassung gemdas

l. Einordnung in die
Umgebung und archi-
tektonische Gestaltung

2. Energiehaushalt

111. Gebaudehchen

Art. 8

]Im gesamten Plangebiet gelten maximale Gebdudehdhen
gemass Art. 23, 24 und 26 SBV.

2Die Gebdudehthe wird in den Fassadenmitten vom gewach-
senen Boden bis zum hochsten Punkt des Daches gemessen.

3Besondere technische Bauteile wie Maste, Kamine, Lif-

tungs- und Filteranlagen, Liftaufbauten und dergleichen
kdonnen die zuldssige Gebdaudehohe Uberschreiten.

IV. Bauweise

Art. 9

]Bauten und Anlagen haben sich in die nahere und wei-
tere Umgebung einzufligen und das Stadtbild sinnvoll
zu ergdnzen. Insbesondere sind Landschaftsbild und
Topographie entsprechend zu beriicksichtigen.

2Bauten und Anlagen sind hinsichtlich ihrer Gesamter-
scheinung (Proportionen, Dach- und Fassadengestaltung,
Material- und Farbwahl) so auszubilden, dass zusammen
mit den bestehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung
entsteht.

Art. 10

]Bauten und Anlagen sollten so erstellt werden, dass

ein rationeller, dem neuesten Stand der Technik ent-

sprechender Energiehaushalt erreicht wird. Insbeson-

dere sollten Warmeisolationen, Baukuben und Energie-

versorgungssysteme gemdss diesem Grundsatz konzipiert
werden.

2Im Sinne eines rationellen Energiehaushaltes sind
Heizungszusammenlegungen, Wiederverwendung von Pro-
duktions- und Abwdrme sowie die Verwendung erneuer-
barer Energie anzustreben. '

3Grossf]'a'chige Fensterfassaden sollen, soweit moglich,
in Tallangsrichtung angeordnet werden. .
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Bereinigte Fassung gemdss Stadtratsbeschluss vom 15. Marz 1yvs

Stellung der Bauten
und Gebdudeldngen

passerellen

Unterirdische
Bautelle

Art. 11

]Die Baukorper der Hauptgebdude sind in der Regel in
Langsrichtung des Tales zu orientieren.

2Insbesondere sind hohe BaukOrper mit einer Langenaus-

dehnung von iiber 40 m, wenn immer moglich, in Talldngs-

richtung zu orientieren.
Art. 12

]Passere1]en und ihnliche Verbindungsteile iber die
Parzellengrenzen sind grundsdtzlich moglich, wenn
sie lediglich Verbindungscharakter haben, und deren
betriebliche Notwendigkeit nachgewiesen wird.

2PassereHen und Zhnliche Verbindungsteile iber dem
5ffentlichen Strassenraum sind bei folgenden Stras-
sen moglich, unter Beriicksichtigung des erforderli-
chen Lichtraumprofiles: ’

- Oppligerstrasse

Oscar Bider-Weg
Lengnaustrasse

Mohnweg
Detailerschliessungsstrassen

1

1

3Passereﬂen und 3hnliche Verbindungsteile Uber dem
5ffentlichen Raum fir Industriegeleise sind ebenfalls
zuldssig, unter Beriicksichtigung des erforderlichen
Lichtraumprofiles.

4Passereﬂen und Fhnliche Verbindungsteile iber of-
fentlichen Griinflachen sind nicht mdglich.

Art. 13

1 . . .
Bauteile unterhalb des Grundwasserspiegels sind auf

ein Minimum zu reduzieren. Bei griosseren Bauten im

Grundwasser hat der Bauherr den Nachweis zu erbrin-

gen, dass keine negative Beeinflussung der Grundwas-
serstrome zu erwarten ist.

2Die Entwisserung unterirdischer Bauteile im freien
Gefille kann nur beschrankt gewshrleistet werden.
Die Anschlusshohen richten sich nach den Kanalisa-
tionsplanen des stadtischen Tiefbauamtes.
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Griinanteil

Ersatzbestimmung

Aussenraumgestaltung

Umgebungsplan

V. Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes

Art. 14

]Im ganzen Plangebiet ist ein Griinanteil von mindestens
10 % der Grundstiicksflache einzuhalten.

2Im Ueberbauungsplan ausgewiesene "private Griinfldchen"
konnen vollumfdanglich zum erforderlichen Griinraum ange-
rechnet werden.

3Nicht zum erforderlichen Grinanteil angerechnet werden
konnen:

Gedeckte und freie Lagerpldtze, iberwiegend befestigte
Fldchen sowie Grinstreifen und -Flachen von weniger als
5 m2 Ausdehnung oder weniger als 1.50 m Breite.

Art. 15

In begriindeten Hartefallen, wo der erforderliche Griinan-
teil nicht erreicht werden kann, werden ersatzweise
hochstdmmige B&ume als jeweils 25 m2 Griinfldche ange-
rechnet.

Art. 16

]Die erforderlichen Grinanteile sind durch Baume, vor
allem hochstdammige, in Reihen oder Gruppen sowie durch
Hecken und Straucher zu beleben.

2Grb’ssere Parkierungs- und Lagerfldachen sind nach Mog-
lichkeit in wasserdurchldssiger,nicht befestigter Art

auszufihren wie Kiesbelag, Mergelflachen und Rasengit-
tersteine.

3Ueberdachungen niedriger Gebdudeteile sowie unterir-
discher Bauten sind nach Moglichkeit zu begriinen.

Art. 17

Dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan beizulegen, der
verbindlich festhdlt:

- Anordnung der Autoabstellpldtze

- Aussenanlagen und Lagerpldtze (mit Angaben iber das
gelagerte Material)

- Baume und Bepflanzung
- Einfriedung

- Bodenbelag im Aussenraum.

31. Januar 1984



Emissions-
beschrdnxung

Industriezone

Freifldchen
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C. ZONENVORSCHRIFTEN

I. Schutzbestimmung

Art. 18

]Im gesamten Plangebiet ist die Ansiedlung von Betrie-
ben mit nachteiligen Luft-Emissionen wie Staub, Rauch
und schadstoffhaltigen Abgasen nicht zuldssig. Dassel-
be gilt fir nachteilige Emissionen ins Grundwasser.

ZFUr die Beurteilung gelten: Die eidgendssische Arbeits-
gesetzgebung, die eidgenossischen Richtlinien des Bun-
desamtes fur Umweltschutz zur Reinhaltung von Luft und
Wasser. Weiterhin gelten das kantonale Gesetz zur Rein-
haltung der Luft.vom 16. November 1978 sowie die Betim-
mungen des kantonalen Wasser- und Energiewirtschafts-

amtes (WEA).

I1I. Zonen

Art. 19

]Die Industriezone ist ausschliesslich fiir Gewerbe-, In-
dustrie~ und Blirobauten bestimmt.

2Nohnungen sind nur gestattet fir betriebsnotwendig
an den Standort gebundenes Personal, sofern durch ge-
eignete Vorkehrungen fir wohnhygienisch einwandfreie
Verhdltnisse gesorgt wird.

3Nicht zuldssig sind Betriebe, die grosse unproduktive
Fldchen aufweisen. Vorbehalten bleibt die Zulassung
solcher Betriebe mit Hilfe von Sonderbauvorschriften
zu einem Ueberbauungs- oder Gestaltungsplan.

Art. 20

Fir die im Plan bezeichnete freiflache gilt Art. 27
BauG sowie das Bauverbot gemdss den kantonalen Nut-
zungsbeschrankungen fur die Quellfassung Leuggene |
und 11 vom 28.1.1976.

31. Januar 1984



Art. 21

Grintlachen 'die im Ueberbauungsplan bezeichneten Griinflachen und
Grinstreifen sind mit hochstdmmigen Bdumen zu bepflan-
zen. Die Bepflanzungen konnen mit Bischen, Hecken oder
Striucher ergdnzt werden.

2Auf den Grinflichen sind Kleinbauten fur Velounterstan-
de, Container, usw. von max. 20 m2 Grundflache erlaubt.

3Unterirdische Bauten sind auf den im Ueberbauungsplan
bezeichneten Griinflachen nicht gestattet.

4Die Griinflichen konnen fiir Zufahrten und Erschliessung
der anliegenden Grundstiicke auf max. 20 % der angren-
zenden Linge durchbrochen werden.

Art. 22

Private Grunfldchen Torivate Grinflachen erginzen das gesamte Griinkonzept
des Ueberbauungsplanes. Fiir sie gilt sinngemdss Art.
21 der Sonderbauvorschriften.

2Private Grinflichen kdnnen vollumfdnglich zum erfor-
derlichen Grinanteil von 10 % der Grundstiickflidche
angerechnet werden.

ITII. Sektoren

Art. 23

1. Sektor 1 ]Im Sektor 1 gilt die Industriezone.

28erg1ﬁch der Gebdudeabmessungen bestehen folgende
baupolizeiliche Vorschriften

- Maximale Gebdudehthe 13.00 m

3Zur Solothurnstrasse hin ist der Gestaltung der Bau-
ten sowie der Umgebung besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Autoabstellplatze und Lagerfldchen sind im
Vorland zur Solothurnstrasse nicht erlaubt. Das Vor-
land ist als Griinraum zu gestalten. Kahle geschlos-
sene Fassaden zur Strassenseite hinsind zu vermeiden.
Die einzelnen Betriebe sind mit Baumreihen rechtwink-
1ig zur Solothurnstrasse gegenseitig abzugrenzen.

31. Januar 1984



3. Sektor 3

4.

2. Sektor 2

Sektor 4

I

Art. 24

]Im Sektor 2 gilt die Industriezone.

2Bergh’ch der Gebdudeabmessungen gelten folgende
baupolizeiliche Vorschriften

- Maximale Gebaudehohe 16.00 m

3Auf hochstens 1/3 der Gebdudegrundfldchen kann die
zuldssige Hohe um 2 Geschosse, maximal aber um 6 m
iiberschritten werden, falls der Rest der Gebdude-
teile mindestens 2 m unter der zuldssigen Gebaude-
hohe bleibt.

4Zur Solothurnstrasse hin ist der Gestaltung der Bau-
ten sowie der Umgebung besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Autoabstellplatze und Lagerfldchen sind im
Vorland zur Solothurnstrasse nicht erlaubt, es sei
denn zu Ausstellungszwecken. Das Vorland ist als
Grinland zu gestalten. Kahle geschlossene Fassaden
zur Strassenseite sind zu vermeiden.

Art. 25

Im Sektor 3 gilt aufgrund der nicht definitiv festleg-
baren Lage und langfristigen Planung der N5/T6-Linien-
fiihrung, Verzweigung und Anschlussbauwerke, sowie auf-
grund der noch unklaren weiteren Quererschliessung
zwischen Sektor 2 und 4, aber auch aufgrund der ver-
schiedenen Nutzungsanspriiche , die "Planungszone"
gemiss Art. 27 des sundesgesetzes liber die Raumplanung
RPG vom 22. Juni 1979.

Art. 26

]Im Sektor 4 gilt die Industriezone.

2Bez'u'gh’ch der Gebdudeabmessungen bestehen folgende
baupolizeiliche Vorschriften

- Maximale Gebdudehdhe 19.00 m

3auf hochstens 1/3 der Gebdudegrundflichen kann die
zuldssige Hohe um 2 Geschosse, maximal aber um 6 m
iberschritten werden, falls der Rest der Gebdudetei-
le mindestens 2 m unter der zuldssigen Gebdudehthe
bleibt.

31. Januar 1984



0. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

I. Aenderungen

Art. 27

Fiir die geringfiigige Aenderung der Sonderbauvorschrif-
ten kommt das in Art. 135 BauV vorgesehene Verfahren
zur Anwendung. Die Zweckmassigkeitspriifung durch die
kantonalen Behorden bleibt vorbehalten.

Art. 28

Die Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung
durch die kantonale Baudirektion in Kraft (Art. 45

BauG).

31. Januar 1984 STADTPLANUNGSAMT BIEL



Sonderbauvorschriften zum Ueberbauungsplan "Bozingenfeld-0Ost"

Genehmigungsvermerke:
Vorprifung: Juli 1982
Publikationen: Amtsblatt vom 3.12.1983

Amtsanzeiger vom 2. + 5.1983

Oeffentliche Planauflage: Vom 3. Dezember 1983 bis 2. Januar 1984

Personliche Benachrichtigung der Grundeigentumer: 6. Dezember 1983

Eingereichte Einsprachen: 26 (sechsunzwanzig)

Einspracheverhandlungen:  Vom 25. bis 30. Januar 1984

Erledigte Einsprachen: 17 (siebzehn)

Unerledigte Einsprachen: 9 (neun)

Beschliisse:

Genehmigt durch Gemeinderat am 17.2.1984

Genehmigt durch Stadtrat am 15.3.1984

Referendum (Publikation) am 19. + 23.3.1984

Das Referendum wurde nicht ergriffen.

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Genehmigt durch die Kantonale Baudirektion:




